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会 议 纪 要

2016年1月27日下午，党委副书记、院长余运德主持召开职工住宅小区建设有关问题会议，专门研究部分职工反映的住宅小区阁楼、庭院面积误差等问题。学院领导杨万甫、于志业、王豪、任运太及住建办李永建、冯杰、罗植树、翟君可、罗超等参加会议。现将有关情况纪要如下：

会议听取了此次交房关于阁楼、庭院面积计算有关情况的汇报。一是关于阁楼面积问题。此次交房公布的面积与职工选房时公布的面积存在较大增加。主要原因是当时选房时因为部分楼宇尚未建成，房管部门无法对房屋进行测绘，向购房职工公布的阁楼面积为郑大设计院设计面积的1/2，定价为2300元/㎡。此次交房公布的面积为房产部门实测面积，房产部门根据国家房屋测绘办法，将楼层净高大于2.2米的按全面积计算，因此造成小区所有阁楼面积存在不同程度增加；二是关于庭院交款面积计算问题。根据部分职工建议，为满足需求增加庭院规划。请求郑大设计院调整规划方案时，要求在符合信阳市规划部门绿地指标和地上停车位指标的前提下，提供了7 1个庭院规划。购房职工选房时公布的参考面积包括了楼体散水面积。

会议认为，建设职工住宅小区是学院发展惠及职工的红利，也涉及每位购房职工的切身利益。对相关问题的处理要遵循的原则必须符合国家法律、相关政策和学院已经作出的相关决定，必须实事求是的考虑行业通常做法和职工认可的事实，对根据估算建房成本存在的缺口暂不作考虑。对于阁楼问题，因为设计上是在考虑学院总体建筑风格一致的情况下，高层、小高层定位为消防通道功能的建筑，按照设计和消防部门的要求，不能改变阁楼用途，房产部门对阁楼也不能按住宅办理房屋产权证明。即使全力协调规划、房产部门同意办理房屋产权证明，顶层住户将会增加住宅面积，并增加因政策规定而发生的相应费用。同时，也将改变消防功能，会导致消防验收不能通过。根据相关政策规定，鉴于当初价格制定原则和决定程序，从职工个人利益角度考虑，对阁楼不再办理房屋产权证明，面积计算仍按选房时公布的面积，价格仍为2300元/㎡。

对于庭院面积计算问题，由于庭院是在满足信阳市规划部门绿地指标和地上停车位指标的前提下调整的规划，只能仍然依据选房时公布的庭院面积大小实施建设，不能减少规划部门绿地指标和地上停车位指标扩大扩大面积。但是，应将庭院内楼体散水面积（宽90公分）从庭院总面积内减掉，对庭院楼体散水面积已经发生的房款按相应面积和价格计算后，在此次缴款时作抵扣处理或事后退还。

    会议强调，学院始终站在发展全局高度，实事求是、公平、公正的处理职工住宅小区各种问题，全体职工都要对学院的相关决策和部署全面正确给予理解和对待。
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